PREFEITURA MUNICIPAL DE MATINHOS
ESTADO DO PARANA

i
‘

|
TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA (TAC)

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MATINHOS, pes;soa juridica de
direito publico interno, com sede na Rua Pastor Elias Abrahao, n.° 22, inscrito
no CNPJ N.° 76.017.466/0001-61, representado neste ato peli
Municipal Sr. RUY HAUER REICHERT, em pleno exercicio de seu mandato e
funcdes, portador do RG n.° 795.304-6 PR e do CPF sob n.° 354.262.099-87, e
MAURO CESAR AZEVEDO, inscrito no CPF sob o n° 601.756.i1 39-15 portador
da Carteira de Identidade RG n° 3.756.471-0 SESP/PR, e CONFEA/CREA/PR
n°® 27989/D no cargo de provimento em comissao de | DIRETOR DE
PLANEJAMENTO URBANO, no uso de suas atribuigoes legais, doravante
denominada COMPROMITENTE, e a empresa NH EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, inscrita no CNPJ sob o n° 04.275.377/000?—04, ANDREA
SELINKE DAUDT, portadora da cédula de identidade n* 5.777.?04-2 SESP-PR
e inscrita no CPF sob o n° 017.153.199-07, NEORIDES AﬂTUNES RIGO,
portador da cédula de identidade n° 905.258.633.7 SESP-RS, e; inscrito no CPF
sob o n° 021.707.949-05, MICHEL ANGELO BATISTI LOZO ‘ OY, inscrito no
CPF sob o n° 051.112.249-71, portador da cédula de idégtidade RG n°

Exmo Prefeito

7.747.465-0, e CREA/PR n° 90018/D e CAU: A4233
denominados COMPROMISSARIOS, FIRMAM o presente TERMO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA, com fulcro no art. 32 da Lei j" 13.140/2015 e
na Instrugao Normativa n° 2 de 30 de maio de 2017 da CGU. |

-0, doravante

CONSIDERANDO que o trabalho de fiscalizagdo nas construgdes em %
andamento esta sendo intensificado pela Prefeitura de Matinhos;

CONSIDERANDO os atos administrativos de embargo |e de interdigao,

promovidos pelo Municipio, em face de constru¢gées e empreendimentos dos
COMPROMISSARIOS ANDREA SELINKE DAUDT e NEORI
RIGO;
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CONSIDERANDO que, alem dos COMPROMISSARIOS ANDREA
SELINKE DAUDT e NEORIDES ANTUNES RIGO, outras empresas que tém

empreendimentos na regido também estdo dispostas a firmar Termos de

Ajustamento de Conduta com o MUNICIPIO para reparar ou compensar

eventuais impactos urbanisticos, ambientais e outros decorrentes de seus

empreendimentos e que as obrigagdes estao contempladas neéte TAC;

CONSIDERANDO que tais atos restritivos foram praticados em

decorréncia de pareceres exarados pelo Departamento de Urbanismo;

CONSIDERANDO que referidos pareceres indicaram a possibilidade de
regularizagdo dos empreendimentos se demonstrassem a viabilidade de

compensacao dos impactos das obras;

CONSIDERANDO que os estudos realizados pelos técnicos da
Administragdo Publica Municipal demonstraram a viabilidade de regularizacao
[

dos empreendimentos embargados; ‘

\
CONSIDERANDO a manifestagao prévia dos COMJPROMISSARIOS
ANDREA SELINKE DAUDT e NEORIDES ANTUNES RlGC no sentido de
cumprir as determinagdes do Municipio para levantamento do embargo aos
empreendimentos;
z
CONSIDERANDO os principios constitucionais que regem a
Administragao Publica, em destaque os da legalidade, da impessoalidade, da

moralidade, da publicidade e da eficiéncia; |

CONSIDERANDO que é licito aos interessados‘ prevenirem ou
terminarem o litigio mediante concessdes mutuas, nos termos dos artigos 84
e seguintes do Codigo Civil brasileiro e de outras normas de direit

aplicaveis a espécie;
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CONSIDERANDO que os o6rgdos publicos podem tomar dos
interessados compromisso de ajustamento de sua conduta as exigéncias
legais, mediante cominagdes, consoante preveé a Lei Federal n.° 7.347, de 24
de julho de 1985;

CONSIDERANDO o interesse publico em satisfazer o;direito social e
constitucional a moradia adequada, pressuposto da digﬁidade humana
consoante um dos fundamentos da Republica Federativa do érasn (artigo 1°,

inciso Ill, da Constituicao Federal); ‘

CONSIDERANDO a necessidade de protegao aos interesses e aos
direitos dos consumidores adquirentes de imoéveis nos empreendimentos

embargados;

CONSIDERANDO que area construida encontra em d?sacordo com o

projeto aprovado perante o Municipio de Matinhos;

CONSIDERANDO que o que esta em desacordo sao os Recuos laterais
e fundos, Taxa de Ocupacdo, indice de Aproveitamento, Ocupagao do Atico,

Permeabilidade, Obra em desacordo com o projeto;

CONSIDERANDO que foram mensurados os valores em uma reuniao,
com os técnicos da prefeitura, onde consideraram o valor do |metro quadrado

construido, localizacao e fator de relevancia;

/
O padrao adotado para o calculo das multas segue abaixo com seus
fatores e pesos, conforme Oficio n°® 236/19 D.U., datado 08 de julho de 2019. 6/7

Senao vejamos:

|

“Em resposta ao Processo protocolado sob n° 95160/2019

— NH Empreendimentos Imobiliarios, | solicitaca

negociagao para assinatu-ra de TAC — T
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de Conduta, em relagao as irregularidades identificadas
na Vistoria Técnica da Obra — protocolo 92156/2019,
licenciada pelo Alvara 10839/2018, temosTa informar:
Empresa: NH EMPREENDIMENTOS IM(?BILIARIOS
Envolvidos no Contrato:
- Andrea Selinke Daudt, CPF: 017.153. 19% 07
- Neorides Antunes Rigo, CPF: 021.707.9?9-05
| - Michel Angelo Batisti Lozovoy, CAU: A42330-0
Dados da Obra:
Alvara 10839/2018
Edificio de Habitagao Coletiva Multifamiliar em Alvenaria
Cadastro: 2372-0 |
Indicacao Fiscal : 002 000 0064 0001 |
Irregularidades Identificadas na Obra e Peso das
Infracdes |
- Recuos laterais e fundos — 3 ‘
- Taxa de ocupagao — 3 |
- Coeficiente de aproveitamento — 1 ‘
- Ocupagao do Atico — 2
- Permeabilidade — 5
- Obra em desacordo com o projeto — 1

Valores para 0s pesos:

- Para obras com pontuagdode 0a5-o yalor da unidade
| sera de R$10.000,00 “
- Para obras com pontuagado de 6 a {0 — 0 valor da
unidade sera de R$15.000,00

- Para valores acima de 11 pontos — o valor da unidade %—
&

sera de R$20.000,00

Total de pontos encontrados: 15 ;

Valor sugerido para inicio das negociagoes: 15/xt%/
20.000,00 =

4

R$ 300.000,00".
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CONSIDERANDO, por fim, que o Municipio deve prezar pelo
desenvolvimento urbano ordenado, de forma a proteger a ordem urbanistica e
ambiental, com respeito as legislagbes de regéncia, seja! elas federais,
estaduais ou municipais, ndo economizando esforgos no sentido de que o
desenvolvimento desejado efetivamente se viabilize técnica|e juridicamente,
com qualidade, economia, celeridade e, principalmente,;sem quaisquer

resvalos do ponto de vista da legalidade;

Apos amplos esclarecimentos e debates entre as partes, RESOLVEM
celebrar o presente TERMO DE AJUSTAMENTO DE ¢0NDUTA, com
fundamento no art. 32 da Lei n® 13.140/2015 e na Instrugao Normativa n° 2 de
30 de maio de 2017 da CGU, com forga de titulo executivo e)TdrajudiciaI, tendo
como objeto a regularizagao de obras realizadas em desacordo com o projeto

aprovado pelo Municipio de Matinhos, cujos termos s&o os seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Os COMPROMISSARIOS ANDREA SELINKE
DAUDT e NEORIDES ANTUNES RIGO assumem a obrigagao de fazer,
conforme MEMORANDO N° 165/2019 do DEPAR‘TAMENTO DE
ENGENHARIA, consistente em: !

“‘Ref.. RELATORIO TECNICO PARA ELABORAGAO DE
TAC |

|

Empresa: NH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Z

Envolvidos no Contrato:

- Andrea Selinke Daudt, CPF: 017.153.199-07

- Neorides Antunes Rigo, CPF: 021.707.949-05

- Michel Angelo Batisti Lozovoy, CAU: A42330-0

Dados da Obra: /Z
Alvara 10839/2018 =
Edificio de Habitagao Coletiva Multifamiliar em Alveparia

Cadastro: 2372-0

Indicagao Fiscal: 002 000 0064 0001 //j;
| . 5 @
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Em resposta ao Processo protocolado sob n° 95160/2019
— NH Empreendimentos Imobiliarios, solicitagao de
negociacao para assinatura de TAC — Termo de Ajuste de
Conduta, em relagao as irregularidades| identificadas na
Vistoria Técnica da Obra - protocolo 92156/2019,
licenciada pelo Alvara 10839/2018, o Departamento de
Engenharia vem, por meio deste, relatar e especificar o

objeto, sob responsabilidade deste| departamento,

referente @ multa do Termo de Ajuste de Conduta (TAC) a
ser firmado entre a empresa NH EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e a PREFEITURA MUNICIPAL DE
MATINHOS.

A multa sera revertida a favor do Municipio de Matinhos
estado do Parana, em forma de construgbes e ou
reformas de edificagdes publicas, com o:fornecimento de
mao de obra especializada e com o emprego de materiais
conforme especificados em projetos e memoriais.

O primeiro objeto sera a construgdo de uma Base
Descentralizada SAMU 192, a ser constrL‘Jida no Balneario
Praia Grande. A obra, sera executada inteiramente pela
empresa NH EMPREENDIMENTOS | IMOBILIARIOS

LTDA, que fornecera os materiais € mao de obra

necessarios para tal.

O segundo objeto sera a reforma do Centro Comunitario
Profissionalizante (CCP). A obra sera executada
inteiramente pela empresa NH EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, que fornecera osTmateriais e mao
de obra necessarios para tal. |

O Departamento de Engenharia da PM ] fornecera todos
os projetos executivos (arquiteténico, :Itrutural, elétrico,

hidrossanitario, SPDA, etc), além de plani
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BDI, por se tratar de uma multa) e memorial descritivo
com todas as especificagdes que se faga necessario.
Salientamos que toda a documentagdo e especificacoes
deverao ser seguidas rigorosamente.
Todos os materiais fornecidos pela, empresa NH
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA deverao ser
de Primeira Qualidade ou Qualidade Extra, entendendo-

se primeira qualidade ou qualidade extra, o nivel de

qualidade mais elevado da linha doimaterial e ou
equipamento a ser utilizado, satisfazer aos padroes
aconselhados pela boa pratica modeqna, atender as
especificagdes da ABNT, do INMETRO,
aprovados por este Departamento. |
Toda méao de obra devera ser fornecida pela empresa NH
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sendo sua

responsabilidade a selecdo dos funcionarios com

e devidamente

comprovada capacidade técnica, de forr?'la a atender os
termos de qualidade e prazo de execuga ) estabelecidos e
o cumprimento de todas as disposi;c}es e acordos
relativos a legislagao trabalhista em vigor.;

Todos os trabalhadores devem receber treinamento
adequado, admissional e periodico, vi%ando garantir a
execugdo de suas atividades com segur?ng:a. Devem ser
obedecidas todas as recomendagoes icom relacao a
seguranga e medicina do trabalho contidas nas Normas
Regulamentadoras do Ministério do Trabalho.

Os equipamentos de protegdo individuall e coletivo serao
de uso obrigatério, e adequados ao risco do servigo, e
deverdo ser providenciados pela | empresa NH
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L“{DA.

A execugao dos servigos devera atender integralment
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vigentes, bem como especificagdes dos fabricantes e
conforme as especificagdes do Memorial Descritivo.

Os técnicos -do Departamento de [Engenharia se
responsabilizardo tecnicamente pelos projetos e planilha
orgamentaria, cabendo a empresa NH
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA a

responsabilidade técnica pela execugao do objeto. Para

tanto, antes do inicio dos servigos devera ser fornecido a
este departamento a anotagao de responsabilidade
técnica (ART ou RRT) emitido pelo 6rgao pertinente.

A empresa NH EMPREENDIMENTOS\ IMOBILIARIOS
LTDA também se responsabilizara pbla abertura e
fechamento da matricula CEl da obra.

O Departamento de Engenharia fornecera todos os
documentos do termo de referéncia (prjojetos, memorial
descritivo e planilha orgamentaria) em unl prazo de até 60
dias apos a assinatura do Termo de Ajl.‘JSte de Conduta
(TAC), tendo a empresa NH EMPR‘EENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA o prazo de execugdo maximo de
365 dias contados a partir da emissdap de Ordem de
Servigo por parte do Departamento de Engenharia, sendo
que o mesmo nao sera prorrogado. Por fim, ressalta-se

que o prazo de 365 sera para conclusao de ambas as

obras.
(.

Paragrafo primeiro: O prazo de execugdo maximo sera 365 dias

contados a partir da emissdo de Ordem de Servigo por parte do Departamento
de Engenharia, sendo improrrogavel. %

CLAUSULA SEGUNDA - As clausulas e condigdes [estabelecidas no
presente instrumento constituem obrigacdo de fazer, e o descumprimento
qualquer uma delas ensejara na aplicagao das seguintes penalidades:

% 4

|

|
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a) O valor da multa sera 02 (duas) vezes o val%r calculado na
analise de fatores e pesos das irregularidades, ou seja, R$ 600.000,00
(seiscentos mil reais). ;

b) O descumprimento injustificado por parte dos
COMPROMISSARIOS ANDREA SELINKE DAUDT e NEORIDES ANTUNES
RIGO de qualquer das obrigagdes previstas neste TAC acarretara o embargo a

todos os seus empreendimentos até o efetivo cumprimento da obrigacao.

Paragrafo Primeiro: O valor da multa deve ser computado a partir da
conclusdo dos projetos conforme clausula primeira que corresponde ao prazo
final da vigéncia para cumprimento da obrigagdo firmada entre as partes no

presente TAC.

Paragrafo Segundo: O valor da multa acima sera automaticamente

inscrito em divida ativa.

CLAUSULA TERCEIRA: Antes da aplicagdo das multas de que trata
esta clausula, os COMPROMISSARIOS ANDREA SELINKE DAUDT e
NEORIDES ANTUNES RIGO, serao notificados, por qualhuer meio legal
valido, incluindo correspondéncia emitida mediante Aviso de Recebimento —
AR pelos Correios, para justificar a COMPROMITENTE, no prazo de 05 (cinco)
dias, os motivos do descumprimento desta avenga, que, no caso de nao
aceitacdo fundamentada, a critério exclusivo da COMPROVIITENTE, serao

exigiveis e executaveis de forma imediata.

CLAUSULA QUARTA: Este titulo executivo nao inibe ou restringe, de
forma alguma, as agdes de controle, monitoramento e fiscalizacdo de qualquer

6rgao publico, nem limita ou impede o exercicio, por ele, de suas atribuicbes e

prerrogativas legais e regulamentares, bem como a aplicagao de medidas de

cunho penal.
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CLAUSULA QUINTA: O pagamento das  multas pelos
COMPROMISSARIOS do TAC ANDREA SELINKE DAUDT e NEORIDES
ANTUNES RIGO realizar-se-a através de boleto ou guia de recolhimento,

sempre em moeda corrente.

Paragrafo Primeiro: Fica terminantemente proibida a #ubstituigéo ou a
compensacgao dos valores da multa imposta os COMPROMISéARIOS do TAC

ANDREA SELINKE DAUDT e NEORIDES ANTUNES RIGO ;Lor qualquer tipo

de bem ou servigo.

Paragrafo Segundo: Tendo em vista a assungao dos compromissos
previstos neste Termo, o MUNICIPIO reconhece a viabilidade de regularizagao
do empreendimento, obrigando-se a todos os procedimentos de sua
competéncia necessarios a remogéao dos embargos existentes.

|

Paragrafo Terceiro: Cumpridas todas suas obriga(;()ef na forma, nas
condicdes e nos prazos estabelecidos, os COMPROMISS "RIOS ANDREA
SELINKE DAUDT e NEORIDES ANTUNES RIGO notificarao o MUNICIPIO
para que este exare Termo de Recebimento Provisério dos Projetos e,
decorrido o prazo legal de 30 (trinta) dias e constatada a regular cumprimento,
o Termo de Recebimento Definitivo, providenciando o arquivarhento do TAC.

|

CLAUSULA SEXTA: No caso de reincidéncia os COMPROMISSARIOS

ANDREA SELINKE DAUDT e NEORIDES ANTUNES RIGO nao poderao

mais realizar termo de ajuste e terd como conseqiiéncia a demolicao da

obra irregular.

Paragrafo unico: No caso de reincidéncia do CO PROMISSARIO
MICHEL ANGELO BATISTI LOZOVOY responsavel técnicl da obra havera

comunicagao imediata aos Conselhos competentes dos profissionais.
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CLAUSULA SETIMA: As obrigagbes e as cominagbes previstas no
presente Termo obrigam os COMPROMISSARIOS ANDREA SELINKE
DAUDT e NEORIDES ANTUNES RIGO, bem como os seus socios e eventuais

sucessores a qualquer titulo e a qualquer tempo.

CLAUSULA OITAVA: Este TAC entrara em vigor na data de sua

assinatura.

CLAUSULA NONA: Fica eleito o foro da Comarca com jurisdi¢gao sobre
o Municipio COMPROMITENTE para dirimir as questdes relativas ao presente
termo e para eventual agdo executiva, consistente em obrigagéo de fazer, nos

termos da Lei N° 13140/2015, com renuncia a qualquer outro.

Portanto, justos e acertados, as partes ratificam todo o erposto, firmam o

presente termo de compromisso para que surta seus juridicos|e legais efeitos.

O presente termo vai assinado pelos presentes.

Matinhos, 09 de sete

RO
RUY HAUER REICHERT MAURO CESA
Prefeito Municipal Diretor de Planejamento Urbano
_ R :
- S e
N A SELINKE DAUDT EORIDES [UNES RIG
CPF n° 017.153.199-07 CPF n° 021.707.949-05
Representante legal Representante Jegal

MICHEL ANGELO BATISTI LOZOVOY f&m
CPF sob o n°® 051.112.249-71
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