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DISPENSA DE LICITAGAO N.° 001/2018 - MATINHOS PREV

|
LOCATARIO:

LCPCADORES:

CONTRATO N.° 001/2018 - MATINHOS PREV

PROCESSO N.° 001/2018 — MATINHOS PREV

Contrato para Locagao de
Imovel entre o Instituto de
Previdéncia dos Servidores do
Municipio de Matinhos, Marco
Cezar Machado e Viviane Dal
Santo Machado, na forma
abaixo:

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES
PUBLICOS DO MUNICIPIO DE MATINHOS, com sede a Rua
Juscelino Kubitschek de Oliveira, n.° 52, Centro, cidade de
Matinhos, Estado do Parana, inscrito no CNPJ n.°
05.859.564/0001-06, neste ato devidamente representado
pela Diretora, em pleno exercicio de seu mandato e funcgoes,
Elisiane dos Santos Ramos, portadora do RG n.° 7.382.880-
5/PR e inscrita no CPF sob n.° 031.815.519-29, doravante
denominado simplesmente LOCATARIO, e

MARCO CEZAR MACHADO, portador do RG n°® 4.430.525-9
e inscrito no CPF sob N.° 595.213.099-20 e VIVIANE DAL
SANTO MACHADO, portadora do RG n° 6.299.819-9 e
inscrita no CPF sob n° 021.592.839-32, ambos residentes e
domiciliados a Rua Unido, n° 270, Centro, cidade de
Matinhos, Estado do Parana doravante denominado
LOCADORES, acordam em celebrar o presente termo de
Contrato, mediante as clausulas e condigdes seguintes

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locagao de sala comercial compreendida em 49,22 m? sendo 4,85m de
frente e 10,15m de profundidade, para uso do Instituto de Previdéncia dos
Servidores Publicos de Matinhos, localizado a Avenida Juscelino Kubitschek de
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Oliveira, n°® 975, Centro, Matricula no Registro de Imovel n°® 33.864 - Lote n* 13/
Quadra n° 20, da Planta Boqueirdo de Matinhos, na cidade de Matinhos, Estado
do Parana.

PARAGRAFO UNICO - A licitagao € dispensavel para a presente locagao, com
fundamento no art. 24, inciso X, da lei n.° 8.666 de 21 de junho de 1.993.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E OBRIGAGOES DOS
LOCADORES

2.1‘. OS LOCADORES OBRIGAM-SE A

2.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se
de%;tina, e em estrita observancia das especificagbes da sua proposta;

2.1.2. Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer
imbedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagcao por parte da
‘ LOCATARIA;

2.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;
2.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;

2.1.5. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imovel,
quando da realizacao da vistoria,

2.1].6 Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado as importancias pagas, vedada
a quitacao generica,

2.J1.7. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria se houver, e de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da
idoneidade do pretendente;

2.1.8. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio,

como:

a) Obras e reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel; @
b) Pinturas de fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao, bem como

das esquadrias externas;

c¢) Obras destinadas a repor as condi¢des de habitualidade do edificio;

Centro — Matinhos/Parana - Brasil
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\
neste contrato;

|
3.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se

seu fosse;

3.1.3. Realizar vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagao minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria
os eventuais defeitos existentes;

3.1.4. Restituir o imovel, finda a locagao, nas condigdes em que o recebeu,
conlforme documento de descricao minuciosa elaborada quando da vistoria para
ent{ega, salvo os desgastes e deterioragées decorrentes do uso normal;

3.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

|
3.1.6. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
asskegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

|
3.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
previo e por escrito do LOCADOR,;

3.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem
como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada a LOCATARIA;

3.21. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragéo, como, por exemplo:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuigcbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum:

c) limpeza, conservagdo e pintura das instalagbes e dependéncias de uso
comum;

d) manutencao e conservagao das instalagbes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum:;

e) manutengao e conservagao das instalagbes e equipamentos de uso comum

Lz s
destinados a pratica de esportes e lazer; \
f) manutengao e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas

coletivas;
g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacbes elétricas e hidraulicas de
uso comum;
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d) Indenizactes de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e lazer;
e) Despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;
f) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e
taxas, inclusive a contribuigdo para custeio de servigos de iluminagdo publica,
incidentes sobre o imovel,
g) Manter durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitacao e
qualificacao exigidas no processo de dispensa de licitagao;
h) Informar o LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagao do documento correspondente.
i)| entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;
j) garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;
k) manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel,
1) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

) fornecer ao locatario descrigao minuciosa do estado do imével, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
n) fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas,
védada a quitacao genérica;
0) pagar as taxas de administrag@o imobiliaria, se houver, e de intermediagoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;
p) pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo que incidam ou venham a incidir sobre o imovel;
q) pagar as despesas extraordinarias de condominio;
r) exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;
s) manter-se, durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade com as
obrigacées assumidas e as condigdes de habilitacdo e qualificagdo exigidas na
contratacao, especialmente as pertinentes a comprovagéo de regularidade fiscal.

PARAGRAFO UNICO: As partes estipulam o pagamento de multa no valor de 03
(trés) alugueres vigentes a época da ocorréncia do fato, a ser aplicada ao
LOCADOR, respeitando—se o devido processo legal, caso este venha a infringir
quaisquer das clausulas contidas neste contrato.

3. CLAL}SULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

3.1. A LOCATARIA obriga-se a:

3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado
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h) rgteios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagao;

i) reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locacgao.

j) servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata—lo com o mesmo
cuidado como se fosse seu;

k) restituir o imével, finda a locacao, no estado em que o recebeu, conforme
vistoria realizada no inicio da locagao, salvo as deterioragdes decorrentes do seu
uso normal;

I) levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
danp ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais
turbacoes de terceiros;

. m) realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagoes, provocadas por seus agentes publicos, visitantes ou quaisquer outras
pessoas que tenham permanecido no imoével sob sua autorizagao;

n) nao modificar a forma interna ou externa do imoével sem o consentimento prévio
e por escrito do locador;

0) entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos,
bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que dirigida a ele, locatario;

p) permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinagao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no art.27 da Lei 8.245/91;

q) pagar as despesas ordinarias de condominio, caso houver.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

. 4.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o

artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

a) A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as
adaptacoes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

4.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pela LOCATARIA,

devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos X

acessorios.

4.3, Finda a locagéao, sera o imovel devolvido aos LOCADORES, nas condigcoes
em que foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descricdo
Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira, 975 — sala 04
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minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragcoes decorrentes do uso normal.

|
5.1 CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA

5.1.1. O prazo de locagao é de 12 (doze) meses, contados a partir da data da
assinatura do contrato. v '

PARAGRAFO PRIMEIRO - Conforme o artigo 8°, in fine da Lei 8.245/91 o
presente contrato permanecera em vigor no caso de alienagdo do imével durante
a locacao, desde que averbado este instrumento na matricula do imovel.

PARAGRAFO SEGUNDO - Este contrato obriga os LOCADORES, seus
herdeiros e sucessores e no caso de alienagdo do imével alugado, o terceiro
adqyirente a qualquer titulo.

6. CLAUSULA SEXTA — ALUGUEL

6.1. O aluguel mensal do imoével, objeto desta locagao, sera de R$1.200,00 (um
mil e duzentos reais), perfazendo o valor global de R$14.400,00 (quatorze mil e
quatrocentos reais).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios

incidentes sobre o imovel (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo

pagamento tenha sido atribuido contratualmente a LOCATARIA, ser&o suportadas

pro orcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento
s/chaves, apods a vistoria e liberagao do imével para uso.

6.2.1. O acertamento desta proporcdo se dard na primeira parcela vencivel da
despesa apods a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIA
suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do
aluguel do més subsequente. A mesma propor¢cao também sera observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do ultimo aluguel.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas decorrentes da execugao do presente
contrato correrao por conta da dotagao orgamentaria.

17.03.09.272.0999.2.069.3.3.90.36.00.00.00 - Outros Servigos de Terceiros -
Pessoa Fisica. Fonte Livre.

7. CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira, 975 — sala 04
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7.1.‘ O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, na conta informada
pelo locador.

7.2.‘ O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito.
mediante deposito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario
indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislacao vigente.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1./0 prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a partir da data da
sua|assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por
interesse da Administragao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

|
8.2. Toda prorrogacdo de contratos sera precedida da comprovagao da
vanJajosidade da medida para a Administragéo, inclusive mediante a realizagao
de pesquisas de pregos de mercado ou de pregos contratados por outros orgaos
e entidades da Administracao Publica.

\
8.2.1. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de
termo aditivo.

8.2.2. Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar
comunicagao escrita @ LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao das
sang¢oes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1.|Seré admitido o reajuste do prego do aluguel da locagao com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagao do (indice Geral
de Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna -
IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundaco Getulio Vargas
— FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da
data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subseqtientes.

9.2.1. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacao
contratual, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitagdo sé podera ser
pleitpada apos o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na
forma prevista neste contrato.

9.3. A Administracao devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é
compativel com os precos praticados no mercado, de forma a garantir a
continuidade da contratagao mais vantajosa.
Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira, 975 - sala 04
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10. CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZAGAO

10.1. Fica designada a comissao de fiscalizagao conforme Decreto Municipal n°

804/2017, que sera responsavel pela fiscalizagao do objeto do presente contrato.

10.1.1. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irreqularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, nao implica em co-responsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e
pre;\;ostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.

10.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relaFionadas com a execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario
a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apohtamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

10.1.3. As decistes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao

das/medidas convenientes.
\

10.1.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na
exe|cur;éo do contrato.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — RESCISAO

11.1. Durante o prazo estipulado para a duragao do contrato, ndo podera o
LOCADOR reaver o imovel alugado (art. 4° da Lei n°. 8.245/91).

11.1.1. Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse do servico publico ou
em decorréncia de motivos supervenientes, rescindir o presente contrato, sem
qualquer 6nus, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias.

11.2. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem
qualquer énus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigacdao imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagado das
penalidades cabiveis.

11.2.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagbes contratuais
acarretara a execugao dos valores das multas e indenizagbes devidos a
LOCATARIA, bem como a retencao dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.
Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira, 975 — sala 04
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11.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que
sdjam aplicaveis a esta relagao locaticia.

11.3.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XIl a XVII do artigo 78
da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a
LOCATARIA o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver
sofrido.

11.3.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida
devolver o imoével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo | de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique
o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

11.3.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imoével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagao, caso fortuito ou forga maior, etc., a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
d:ﬁpensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese,
nao tenha concorrido para a situagao.

11.3.4. O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificagao escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA AUSENCIA DE VINCULO

12.1. O LOCADOR declara, sob as penas da Lei, ndo possuir qualquer vinculo
com a Prefeitura Municipal de Matinhos, bem como nao possuir qualquer grau de
pfrentesco com servidores ocupantes de cargo efetivo ou em comissao/fungao
gratificada, em exercicio.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS CASOS OMISSOS

13.1 Os casos omissos ou situagées nao explicitadas nas clausulas deste
contrato serao decididos pela LOCATARIA, segundo as disposigdes contidas na
Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.

Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira, 975 — sala 04
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14.1. Os contratados elegem o foro da Comarca de Matinhos como competente
para conhecer e julgar as agoes fundadas na execugéo do presente contrato, com
renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que possa vir a ser.

Assim justas e contratadas sobre todas e cada uma das condigoes acima
enumeradas, as partes, com as testemunhas abaixo, assinam o presente
instrumento em 03(trés) copias de igual teor, a fim de que produza os regulares
efeitos inclusive perante terceiros.

Matinhos, 20 de fevereiro de 2018.

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS DO

MUNICIPIO DE MATINHOS
Elisiane dos Santos Ramos
CPF n° 031.815.519-29
Diretora Presidente
LOCATARIO

MARCO’CEZAR MACHADO
CPF N.° 595.213.099-20
LOCADOR
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VIVIANE DAL SANTO MACHADO
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LOCADOR
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